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          1. TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI JAVASLAT 

 
Szebény község településfejlesztési terve a településrendezési tervvel párhuzamosan 
készül.  
 
A településfejlesztési terv fő célkitűzései 
 
Jövőkép 
 
Legyen Szebény az a település: 
 
 ahol a helyi lakosság úgy érezheti, hogy megbecsülik! 
 amire igazi otthonként tudnak tekinteni a helyiek! 
 ami a jelenben sem feledkezik el a jövőjéről! 
 amely tiszteletben tartja, megvigyázza és büszkén bemutatja a rá hagyott örökségét! 
 
A jövőkép alapján az önkormányzat stratégiai céljai:  
 
 a népességszám megtartása,  
 a közösségi intézmények működési feltételeinek biztosítása, fejlesztése, 
 biztonságos lakókörnyezet kialakítása (csapadékvíz elvezetési problémák megoldása), 
 a kiaknázható, minimális önerőt kívánó pályázati források lehívása,  
 a településüzemeltetés fenntartása, fejlesztése, 
 megfelelő közösségi közlekedés és jó minőségű, biztonságos utak megvalósítása, 
 a hátrányos helyzetű társadalmi rétegek integrálódása, 
 a helyi értékek feltérképezése, megtartása és bemutatása. 
 
A célok elérése érdekében az alábbi akcióterületek kijelölésére került sor: 
 
1. akcióterület – a település belterülete 
2. akcióterület – kerékpáros és gyalogos turizmus – a régi vasútvonal területe 
 
Az akcióterületeken belüli, beavatkozást igénylő területek és a rendezési terv 
kapcsolódási pontjai  
 
1. akcióterület – a település belterülete 
 
1. Intézményhálózat fejlesztése 

A terület rendeltetéshez illeszkedő, településközponti vegyes területi övezetbe 
sorolása, a fejlesztési igények fogadására alkalmas telekalakítási és beépítési 
szabályok meghatározása. 

 
2. Megújuló energiaforrások alkalmazása 

Rendezési tervi szempontból nem releváns. 
 
3. Foghíjtelkek  

Olyan telekalakítási és beépítési szabályok megfogalmazása, amelyek kellő 
rugalmassággal, de a falusias lakókörnyezethez illeszkedve határozzák meg az 
építhető új lakóépületek karakterét. 

 
4. Felhagyott pincelyukak  

Az érintett területek megfelelő övezetbe sorolása (közút, közkert), új pincék 
építésének szabályozása. 
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5. Csapadékvíz elvezetési problémák  

Csapadékvíz elvezető árkok kijelölése a szabályozási terven. 
 
6. Garázssort keresztező út 

A kialakult állapothoz igazodó közterület (kiszolgáló út) kijelölése a szabályozási 
terven. 

 
7. Felhagyott temető 

A terület rendeltetéshez illeszkedő, különleges beépítésre nem szánt területi 
övezetbe sorolása. 

 
8. Helyi védettségű értékek listájának aktualizálása 

Az értékkataszter frissítése és a vonatkozó előírások pontosítása a településképi 
rendeletben történik, az új listát és a védett értékek térképi feltüntetését a HÉSZ 
mellékleteiben kell szerepeltetni. 

 
9. Volt plébániaépület 

A terület rendeltetéshez illeszkedő építési övezetbe sorolásával (településközponti 
vegyes terület) lehetőség nyílik a tervezett közösségi tér kialakítására. 

 
10. Közterületi kapcsolattal nem rendelkező telkek a kertes mezőgazdasági területen 

Új közterületek kijelölése konkrét igény híján a 7 éves korlát miatt nem javasolható. 
Építési igény esetén a probléma magánutak kialakításával a rendezési terv 
módosítása nélkül kezelhető. 

 
11. Szűk útszakasz a Petőfi Sándor utcában 

Ároklefedéssel, forgalomcsillapítással javítható a helyzet, rendezési szempontból 
nem releváns. 

 
2. akcióterület – kerékpáros és gyalogos turizmus – a régi vasútvonal területe 
 

A tervezett rendeltetés és az övezeti besorolás összhangjának megteremtése. 
A volt vasúti őrház túraállomás kialakítására alkalmas övezetbe sorolása, a beépítési 
szabályok kidolgozása. 
A volt általános iskola az intézményhálózat fejlesztésénél leírtak alapján 
településközponti vegyes területi övezetbe kerül, amely a megfelelő beépítési 
előírások kidolgozásával lehetővé teszi az épületben szálláshely kialakítását.   
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          2. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 

 
2.1. TELEPÜLÉSSZERKEZET 
 
A közigazgatási terület szerkezetét az elsősorban a domborzati viszonyokból fakadó 
tájhasználatok és a vonalas szerkezeti elemek határozzák meg. A táj jelenlegi szerkezetének 
és további fejlődésének meghatározó vonalas elemei: 
 
Meglévő vonalas elemek 
 az országos és nemzetközi kapcsolatokat biztosító M6 gyorsforgalmi út Véménd 

közigazgatási területén található csomóponttal 
 a regionális kapcsolatokat biztosító a település északi közigazgatási határán, de már 

nem szebényi területen haladó 5606 j. Pécsvárad-Mohács összekötő út 
 a 5606 j. útról leágazó és Himesháza felé tartó, a szomszédsági kapcsolatokat erősítő, 

egyben belterületi gyűjtőútként funkcionáló 5614 j. összekötő út 
 a Pécs-Bátaszék vasútvonal, amelynek Pécsvárad és Bátaszék közti szakaszán a 

közlekedés megszűnt 
 a település majdnem teljes közigazgatási területét észak-déli irányban osztó Szebényi- 

vízfolyás és mellékágai 
 a közigazgatási terület keleti szélén haladó, a település életében kisebb szerepet játszó 

Horpács-patak 
 
Tervezett vonalas elemek 
 a felhagyott vasútvonal térségi kerékpárútként történő hasznosítása javasolt 
 
Szebény a Mohácsi Járás községi jogállású kistelepülése. A Dél-Baranyai-dombság ezen 
vidéke az idők során rendkívüli mértékben átalakult mezőgazdasági kultúrtájjá formálódott, 
de a természetközeli tájrészletek és a Szebényi-vízfolyás és ennek mellékvizei (köztük a 
Malom-patak) egy felfedezésre váró, értékekben gazdag, rendezett, kellemes klímájú völgyi 
falut rejtenek.  
 
A külterület a dombvidéki táj jegyeit viseli magán, a településre leginkább a mezőgazdasági 
nagyüzemi szántóföldi növénytermesztés a jellemző. 
 
Az igazgatási területet észak-déli irányban vízfolyás osztja ketté változó vízhozammal. A 
vízfolyás mentén erdős területek húzódnak, a közigazgatási határ déli részén egy tóvá 
duzzad a vízfolyás, amelyben gazdasági célú haltenyésztést folytatnak. 
 
Véméndről érkezve a közigazgatási határt egy dombtetőn érjük el, amelyről csodás kilátás 
nyílik a jobb oldalon egy völgyre, bal oldalon visszatekintve a véméndi pincesorra. A 
belterületet ezen az úton egy szűk szerpentinnel tarkított szakasszal érjük el. Ez az út visz le 
a település szívébe. A központ a vízfolyás kettő ágának találkozásánál található, a főutca 
illeszkedik a főút vonalához. A többi utca a főutcáról nyílik, mindegyik felfelé a domboldalnak. 
A főút nyugati oldalán eleinte pici telkes, sűrű beépítéssel rendelkező romantikus keskeny kis 
utcák alakultak ki, nem mértani formák alakították őket. A kicsi utcák egymás közötti átjárása 
megoldott a rétegvonalak mentén különböző magasságokban. A főúttól keletre a szélesebb 
utcaszerkezet a jellemzőbb nagyobb telkekkel, van amelyik telek a domb tetejéig tart. Itt 
inkább a tudatos tervezés alakíthatta ki a szerkezetet. Az utcák között nem megoldott az 
átjárás, a vonalvezetésük szerteágazó, az utolsó lakóház után földútban folytatódik a terület, 
amely kivezet a faluból.  
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2.2. TERÜLETFELHASZNÁLÁSI RENDSZER 
 
2.2.1. A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 
2.2.1.1 LAKÓTERÜLETEK 
 
A település jelenlegi lakóterületei az OTÉK szerinti „falusias lakóterület” területfelhasználási 
kategóriába sorolhatók.  
 
Fejlesztési terület nem került kijelölésre tekintettel arra, hogy elegendő beépítetlen telek és 
lakatlan ingatlan áll rendelkezésre. 
 
2.2.1.2. TELEPÜLÉSKÖZPONTI VEGYES TERÜLET 
 
A település központjában található, az intézmények zömét tartalmazó területet a hatályos 
terv falusias lakóterületi övezetbe sorolta. A településterv készítése során a terület a 
karakteréhez jobban illő övezeti besorolást kapott.  
 
2.2.1.3. MEZŐGAZDASÁGI ÜZEMI TERÜLET 
 
A hatályos terv a település déli részén jelölt ki gazdasági célú területeket. Az egyik a most is 
működő baromfitelep és vágóhíd, amelyet a hatályos terv egyéb ipari terület kategóriába 
sorolt, a másik a meglévő sportpálya mellett, kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület 
kategóriába sorolt terület, amely fejlesztési területként jelenik meg.  
 
A sportpálya melletti területet mély fekvése miatt a továbbiakban nem javasoljuk beépítésre 
szánt területi övezetbe sorolni.  
 
A déli üzemi területek rendeltetésüknek és az OTÉK adta lehetőségnek megfelelően 
mezőgazdasági üzemi területi övezetbe kerültek. Mezőgazdasági üzemi területen fejlesztési 
terület nem került kijelölésre, az üzemi területek nagysága elegendő lehetőséget hagy a 
fejlesztésre. 
 
2.2.1.4 KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 
 
KÜLÖNLEGES TERÜLET TEMETKEZÉSI CÉLRA 
 
A településen a jelenleg is működő temető területe sorolható ebbe a kategóriába. 
 
Fejlesztési terület nem került kijelölésre, a telek nagysága megfelel a hosszútávú 
igényeknek. 
 
 
2.2.2. A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 
 
2.2.2.1.KÖZÚTI KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK 
 

övezeti jel útkategória tervezési oszt. 
környezet 

szabályozási szélesség 

OTÉK szerint eltérő 

KÖu-1 gyorsforgalmi út K.I. 60 m 

kereszt-
szelvények 

szerint 
változó 
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KÖu-2 országos mellékút,  
gyűjtőút 

K.V. 
B.V. 

30 m meglévő 

KÖu-3 belterületi kiszolgáló út B.VI. 12 m meglévő 

KÖu-4 külterületi egyéb út,  
mezőgazdasági út 

K.VI. 12 m 6 m, meglévő

KÖu-5 kerékpárút K.VI. 12 m meglévő 

KÖu-6 belterületi gyalogút B.VIII. 3 m meglévő 

KÖu-7 kerékpáros túraállomás    
 
A megszüntetett vasúti pályát a településterv fejlesztési területként a térségi kerékpárút 
nyomvonalának jelöli ki. A volt őrház területe túraállomásként hasznosítható. 
 
2.2.2.2 KÖZMŰ TERÜLETEK 
 
A Szent István utca felső szakaszán, a Kossuth Lajos utca alsó szakaszán, valamint a Kiss 
Ernő utca felső szakaszán csapadékvíz elvezetési problémák állnak fenn. Egy hétköznapi 
esős idő még nem okoz gondot, de egy-egy nagyobb zivatar esetén egyértelműen 
kirajzolódik a korrekt csapadékvíz elvezetés hiánya. A csapadékvíz elvezetés javasolt 
megoldása új összekötő és kiegészítő árkok megvalósítása a 360 hrsz.-ú ingatlan déli 
telekhatára mellett, valamint a 314 és a 315/1 hrsz.-ú ingatlanok közös telekhatára mellett. 
Ez utóbbi nyugat felé folytatódna a 046/1 hrsz.-ú földrészlet déli telekhatára mellett a 
befogadó Szebényi-vízfolyásig.  
 
2.2.2.3.ZÖLDTERÜLETEK 
 
A település zöldterületei méretüknél fogva közkertnek minősülnek. 
 
Meglévő közkertek 
 Közkert a Hősök terén a vízfolyás két partján és a templom alatt 
 Közkert a Kossuth Lajos utca két ágának találkozásában, az összekötő út két oldalán 
 Közkert a temető alatt, az összekötő út nyugati oldalán 
 
Tervezett közkertek 
 Közkert kialakítása a Széchenyi utca és a régi temető közti területen, a jelenleg itt 

található felhagyott pincék helyén 
 Közkert kijelölése a Kossuth Lajos utca északi ágának déli oldalán, ahol a közterület 

szélességéből adódóan a közterület egy részét célszerű a jelenlegi területhasználatnak 
megfelelő területfelhasználási kategóriába sorolni. 

 
2.2.2.4. ERDŐTERÜLETEK 
 
Az erdőterületek területi aránya viszonylag csekély, nagyobb összefüggő erdők a községtől 
északra és nyugatra alakultak ki. A meglévő erdőterületek védelmi, illetve egyéb 
rendeltetésűek. A településtől északra elterülő erdő az országos ökológiai hálózaton belüli 
ökológiai folyosó. Mind az északi, mind pedig a nyugati erdőtömb az MaTrT szerinti 
„Tájképvédelmi terület” övezet része. 
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A településterv jelentősebb területi fejlesztéssel nem számol, mindössze a volt dögkút 
rekultivált területe kerül újonnan erdőterület kategóriába. 
 
2.2.2.5. MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK 
 
KERTES MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET 
 
A külterület legnagyobb részére a mezőgazdasági tájhasználat jellemző. A terepviszonyokat 
követve a tagoltabb felszínű területeken, a belterülethez kelet és nyugat felől csatlakozva 
alakultak ki a település kertes mezőgazdasági területei, a valamikori zártkertek. Művelési 
águk zömmel szántó és kert, a szőlőművelés visszaszorulóban van. Pince-présház 
viszonylag kevés telken épült, ezek egy része viszont megőrizte a hagyományos építészeti 
értékeket. Jellegzetes, hogy a lakóterületet övező domboldalakon, de még a belterületi 
határon belül beépítetlen, kiskert művelésű területek alakultak ki.  
 
A kertes, szőlő és gyümölcsös területhasználatokat javasolt fenntartani, elöregedés esetén a 
szőlő és a gyümölcsfák újratelepítésére kell törekedni. 
 
ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET 
 
A közigazgatási terület jelentős részét a termőhelyi adottságokból és a kedvező 
terepviszonyokból adódóan nagy kiterjedésű szántók borítják. Ezek általános 
mezőgazdasági terület kategóriába sorolhatók. A településtől délre elterülő szántók az 
MaTrT szerinti kiváló és jó termőhelyi adottságú szántóterület övezetbe tartoznak. 
 
A termőföld védelme érdekében a tájpotenciálnak megfelelő mezőgazdasági tájhasznosítás 
a jövőben is fenntartandó. 
 
TÁJGAZDÁLKODÁSI MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET 
 
Tájgazdálkodási területbe az alapvetően természetközeli használatot folytató, gyep, rét, 
legelő művelési ágú telkek tartoznak. Területi előfordulásuk tekintetében elsősorban az 
erdőszéleken és a vízfolyásvölgyekben jelennek meg. A településtől északra elterülő 
erdőtömb szélein kialakult legelők az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
részei. 
 
A legelő- és gyepterületek jelenlegi művelési águkban őrzendők meg, karbantartásukról 
gondoskodni kell.  
 
2.2.2.6. VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLETEK 
 
A település legfontosabb vízgazdálkodási területe a közigazgatási terület északi részén lévő 
erdőben található forrásból táplálkozó, majd azon észak-déli irányban végighaladó Szebényi-
vízfolyás. A vízfolyás a belterületet is metszi, a csapadékvizek fő befogadója. A vízfolyásba a 
falutól északra, illetve a településközpontban egy-egy mellékág csatlakozik. A Szebényi-
vízfolyásra a közigazgatási terület déli szélén halastavat telepítettek. 
 
A település szempontjából kevésbé jelentős, de a közigazgatási terület keleti szélén, szintén 
észak-déli irányban halad a szomszédos Véménd területén eredő Horpács-patak. 
 
Mindkét vízfolyásvölgy külterületi szakasza ökológiai folyosó. 
 
Vízgazdálkodási területnek tekintendők a településen található vízmű kutak telkei is. 
 
Vízgazdálkodási területet érintő területi fejlesztés nem tervezett. 
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Az állandó vízfolyások, árkok karbantartását folyamatosan biztosítani kell, fokozott gondot 
kell fordítani a növényzet eltávolítására illetve az árkokban keletkező eróziós károk 
kijavítására a lakóterület védelme érdekében. 
 
2.2.2.7. TERMÉSZETKÖZELI TERÜLETEK 
 
A Szebényi-vízfolyás déli szakaszát és a Horpács-patakot mocsaras területek kísérik, 
amelyek az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójának részei. 
 
A mocsaras területek az itt található értékes ökoszisztémák védelme érdekében távlatban is 
megőrzendők. 
Természetközeli területen épület nem építhető. 
 
2.2.2.8. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 
 
FELHAGYOTT TEMETŐ 
 
A felhagyott temető a belterület északi részén, a templom feletti dombtetőn található, remek 
kilátással a falura és a környező tájra. Jelenleg elhanyagolt állapota és az alá benyúló pincék 
beszakadása következtében fennálló balesetveszély miatt nem látogatható. 
 
A balesetveszély elhárítása érdekében elsődleges feladat a felhagyott temetőt övező 
pincesor mindegyikének műszaki felmérése, majd szükség esetén tömedékelése. A sűrű 
bozótosban felnőtt számtalan nagyon szép, értékes fa és cserje is, amelyek meghagyásával 
és a sűrű bozót felszámolásával hangulatos, ligetes-fás területté alakítható a terület, amely 
turisztikai attrakcióként is megállná a helyét.  
 
SPORTPÁLYA 
 
Szebény sportpályája a település déli részén, a Szebényi-vízfolyás nyugati partján terül el. A 
hatályos terv a sportpályától délre fekvő területrészt gazdasági célú fejlesztésre irányozta 
elő, eaz azonban a terület mély fekvése miatt nem támogatható. A terület az új 
településtervben az adottságokhoz igazodva a sportpálya fejlesztési területeként jelenik 
meg.  
 
SZENNYVÍZ SZIKKASZTÓ 
 
A közigazgatási terület nyugati szélén található szennyvíz szikkasztó a kóser vágóhídon 
keletkező szennyvíz elszikkasztására szolgál. A vágóhídról csővezetéken jut el a szennyvíz 
a szikkasztóba. 
 
Területi fejlesztés nem tervezett. 
 
2.3. SZABÁLYOZÁS 
 
Szebény község 2006. évben elfogadott és 2021-ben módosított hatályos helyi építési 
szabályzata (HÉSZ) biztosította az építés rendjét, az értékek védelmét, lehetőséget adott az 
aktuális fejlesztésekre, azonban az időközben bekövetkezett jelentős mértékű jogszabály-
változás következtében mind tartalmában, mind pedig felépítésében elavult, felülvizsgálatra 
szorult. 2019-bean az önkormányzat településképi rendeletet fogadott el, amely kiváltotta az 
addig a HÉSZ-ben szereplő, településképpel kapcsolatos előírásokat. 
 
Az új HÉSZ elfogadásával egyidőben a Képviselő-testület a korábbi rendeletet hatályon kívül 
helyezi. 
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A felülvizsgált HÉSZ az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény (Étv.), valamint az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet (OTÉK) előírásain alapul. A HÉSZ az OTÉK II.-III. 
fejezetében meghatározott követelményeknél megengedőbb előírásokat nem tartalmaz.  
 
A rendelet felépítése és tartalma, valamint a szabályozási terv jelkulcsa a 419/2021.(VII.15.) 
Korm. rendeletben előírtaknak felel meg. 
 
A HÉSZ értelmező rendelkezései (HÉSZ 2.§) a rendeletben szereplő egyes fogalmak 
értelmezéséhez nyújtanak segítséget (illeszkedés, kialakult utcaszakasz).  
 
A 4-8.§-ok az ágazati elvárásokat tartalmazzák kulturális örökségvédelem, táj és 
természetvédelem, környezetvédelem, katasztrófa- és tűzvédelem, ásványvagyon 
gazdálkodás témakörökben. 
 
A sajátos jogintézmények közül (HÉSZ 9.§) az önkormányzat az elővásárlási jog, valamint a 
településrendezési kötelezések közül a beültetési kötelezettség intézményét alkalmazza. A 
Hősök tere és a Kossuth Lajos utca területét közterületalakítási terv alapján célszerű 
rendezni. A sajátos jogintézménnyel érintett területeket táblázatosan az 5. melléklet 
tartalmazza. 
 
Az építés általános szabályai kitérnek a terepszint alatti építmények építésének 
lehetőségeire, a közművesítettséggel kapcsolatos elvárásokra, a speciális esetekben 
elvégzendő feladatokra (pl. országos vízminőség-védelmi területen betartandó 
követelmények, állattartó épületek elhelyezésének szabályai). Itt szerepelnek az elvárások 
abban az esetben, ha az építési övezeti vagy övezeti előírásnak nem megfelelő állapot a 
rendelet hatálybalépését megelőzően keletkezett (kialakult állapot), az építési hely 
értelmezése oldalhatáron álló beépítés esetén, valamint a magánutak kialakítására és a 
telken belüli parkolóhelyek biztosítására vonatkozó előírások. Az építés általános szabályai 
között találhatók még az előkertben és az oldalkertben elhelyezhető építményekre vonatkozó 
előírások is.  
 
A felülvizsgálat során a HÉSZ zömmel megtartotta a korábbi rendeletben az OTÉK adta 
lehetőségeket kihasználó rugalmas szabályozás elvét, de elsősorban a kertes 
mezőgazdasági területi övezetekben a településkép védelme érdekében, valamint a Baranya 
megye területrendezési tervében szereplő ajánlásoknak eleget téve az OTÉK-ban 
meghatározott követelményeknél szigorúbb előírásokat fogalmaz meg. 
 
Lakóterületi övezetekben a szabályozás sehol sem szigorúbb a hatályos HÉSZ szerinti 
előírásoknál.  
 
 Rendeltetés 

o Az egyes területfelhasználási egységekben általában az OTÉK szerinti 
rendeltetésű épületek és az adott övezet sajátosságaihoz igazodó 
melléképítmények helyezhetők el. Az egyes övezetekben elhelyezhető és tiltott 
rendeltetéseket a HÉSZ 4. melléklete tartalmazza. 

 Lakásszám, épületek száma 
o A HÉSZ 4. melléklete az építési övezetek túlzott besűrűsödésének elkerülése 

érdekében lakóterületi övezetekben a terület adottságaihoz igazodó mértékben 
szabályozza a telkenként elhelyezhető lakások számát (legfeljebb 2 lakás 
telkenként).  

 Telekalakítás 
o Az egyes övezetekre vonatkozó telekalaítási paramétereket táblázatosan a HÉSZ 

3. melléklete tartalmazza. 
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o A hatályos HÉSZ-től eltérően lakóterületi övezetekben lehetőség nyílik több telek 
összevonására, 

 Legnagyobb beépítettség és legkisebb zöldfelület 
o Az egyes övezetekre vonatkozó beépítési paramétereket táblázatosan a HÉSZ 3. 

melléklete tartalmazza. 
o Beépítésre szánt területi építési övezetekben a megengedett legnagyobb 

beépítettség és a legkisebb zöldfelület az OTÉK szerinti érték.   
o Beépítésre nem szánt övezetekben általános esetben (erdőterület, 

vízgazdálkodási terület) a megengedett legnagyobb beépítettség szintén OTÉK 
szerinti.  

o Általános mezőgazdasági területen  
 a termőföld védelme érdekében épület csak a 2 ha telekterületet elérő 

földrészleteken építhető. 
 A területek adottságai és várható igénybevételük függvényében a 

szabályozási terv 3 övezetet különít el 0%-os, 3%-os és 10%-os beépítési 
lehetőséggel.  

o Kertes mezőgazdasági területen  
 az OTÉK előírásainak megfelelően a 720 m2-t el nem érő területű 

telkeken, illetve a 720-1500 m2 közötti, szántó, gyep, rét, legelő művelési 
ágú telkeken épület nem építhető.  

 A túlzott besűrűsödés elkerülése érdekében és tájképvédelmi okokból a 
HÉSZ megtartja a hatályos rendelet szerinti legnagyobb beépítettséget 
(belterületi kertek esetében 0%, külterületi kertes mezőgazdasági 
területen 3%). 

 Lakóépület az OTÉK előírásait alapul véve nem építhető.  
 Kertes mezőgazdasági területen birtokközpont nem alakítható ki. 

o Tájgazdálkodási mezőgazdasági területen a megengedett legnagyobb 
beépítettség egységesen 3%. 

o A telkek legkisebb zöldfelületi aránya OTÉK szerinti. 
 Beépítési magasság 

o A rendelet a megengedett legnagyobb beépítési magasságot az épületmagasság 
fogalommal határozza meg, amelyet lakóterületi, településközponti, kertes 
mezőgazdasági övezetekben, illetve a kerékpáros túraállomás esetében a 
párkánymagasság meghatározásával pontosít. Az épületmagasság mindig az 
adott terület adottságaihoz és az övezetben elhelyezhető rendeltetéshez igazodik.  

 Közterület szélesség 
o Újonnan leszabályozott közterület kijelölésére csak elenyésző számban került 

sor, ezek szélessége a területi adottságokhoz igazodva gyalogút esetében 3 m, 
külterületi egyéb mezőgazdasági út esetében 6 m, belterületi, csak néhány 
ingatlan megközelítését lehetővé tévő helyszínen 7 m.  Az OTÉK-ban elvártnál 
kisebb közterület szélességű utak kialakítására mintakeresztszelvény készül.  

 
A HÉSZ egyes előírásaitól való eltérés feltételeit a normaszöveg végén a 28.§ rögzíti. Ennek 
lényege az, hogy bizonyos övezetekben (pl. mezőgazdasági üzemi területen, általános 
mezőgazdasági területen) technológiai építmény épületmagassága, temető területén és 
egyéb erdőterületen pedig sajátos rendeltetésű építmény épületmagassága az adott 
övezetre vonatkozó előírásokat meghaladhatja. 
 
A rendelet mellékletei a szabályozási terven kívül az építési övezetek, övezetek 
telekalakítási és beépítési szabályait, az elhelyezhető és a tiltott rendeltetéseket, az 
alkalmazott sajátos jogintézményeket táblázatokban, az örökségvédelmi elemek, a 
természetvédelmi elemek, a helyi védettségű építmények és a közúthálózat elemeinek 
felsorolását, az állattartó épületek elhelyezésére vonatkozó előírásokat tartalmazzák. A 
tervezett jellemző keresztszelvényekkel külön melléklet foglalkozik. 
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          3. ÉPÍTETT KÖRNYEZET FEJLESZTÉSE, ÉPÍTÉSZETI ÖRÖKSÉG MEGŐRZÉSE 

 
Az épített környezet az elmúlt években a falu léptékéhez képest jelentős változások 
következtek be. A gondozatlan, lakatlan, gazdátlan épületek egy részét lebontották, ezáltal 
az utcaképben egy vagy akár több szomszédos ingatlant is érintve foghíjak jelentek meg. Az 
üresen álló telkeknek jellemzően kerítésük sincs. Ez bizonyos feszültséget kelt az épített 
környezetben, ám kiváló lehetőséget kínál arra, hogy az idetelepülni vágyók telekhez 
juthassanak. Fentiek miatt új lakóterület kijelölése nem szükséges. 
 
Szebény 2 műemlékkel is rendelkezik, az egyik a temetőben található kápolna, a másik a 
római katolikus templom. Mindkét épület jó állapotban van, a közelmúltban újították fel 
ezeket.  
 
Az építészeti örökség védelmét a településkép védelméről szóló 4/2019. (VIII. 13.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: TKR) szabályozza, a rendelet 1. számú melléklete 
sorolja fel a helyi védettséggel érintett ingatlanokat.  
 
A településterv készítése során az önkormányzat a helyi védelem kérdését is aktualizálni 
kívánja. Számos új ingatlan méltó arra, hogy a település felvegye a listára, viszont van 
számos olyan ingatlan is, amely elvesztette a védettséggel érintett értékét, mert átépítették, 
elbontották. 
 
Mindezek alapján a településterv készítésével párhuzamosan a TKR felülvizsgálatára is sor 
kerül. 
A frissített értékkataszter alapján aktualizált lista a következő: 
 
Ssz. Ingatlan címe HRSZ Megnevezése 

1. Rákóczi u. 1. 58 lakóház
2. Rákóczi u. 11. 28 lakóház
3. Petőfi S. u. 15. 112 kerítéselem
4. Petőfi S. u. 17. 109 lakóház
5. Petőfi S. u. 11. 116 lakóház
6. Petőfi S. u. 9. 118 lakóház
7. Petőfi S. u. 4. 128 lakóház
8. Rákóczi F. u. 2. 380 iskola
9. Hősök tere 496/2 emlékmű
10. Kossuth L. u.  341 szobor
11. Kossuth L. u. 16. 352/1 lakóház
12. Kossuth L. u. 22. 346 lakóház, gazdasági épület
13. Kossuth L. u. 24. 344 lakóház
14. Kossuth L. u.  270 présház
15. Kossuth L. u.  271 présház
16. Kossuth L. u.  277 présház kapuja
17. Hősök tere 15. 24 lakóház, kerítésoszlop
18. Széchenyi u. 1. 21 lakóház
19. Temető 609 temetői feszület (déli)
20. Temető 609 temetői feszületek (északi)
21. Hősök tere 5. 386 lakóház, kerítés
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22. Kiss Ernő u. 528 kút
23. 249 présház
24. 244 présház
25. 45 présház
26. 46 présház
27. 44 góré
28. Hősök tere 17. 553 kerítés
29. Hősök tere 388 kereszt
30. 089 kereszt
31. 010/1 kereszt
32. 2 kereszt
33. Hősök tere 12. 27 lakóépület nyílászárói
34. 024/3 kereszt
35. 024/3 szobor
36. 053 szobor
37. zk 1079 présház
38. zk 1077 présház
39. zk 980 présház
40. 170 kereszt
41. 823/2 kereszt
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      4. TÁJRENDEZÉSI ÉS ZÖLDINFRASTRUKTÚRA-FEJLESZTÉSI JAVASLAT,  
      CSAPADÉKVÍZ-GAZDÁLKODÁS 

 

 

A zöld infrastruktúra elemei Szebényben 
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Fejlesztési javaslatok 
 
 A településszerkezeti módosítások táj- és természetvédelmi érdeket nem sértenek, a 

zöldinfrastruktúra-fejlesztési lehetőségeket nem korlátozzák. 
 A megőrzendő és a fejlesztési célokat szolgáló fejlesztési akcióterületek lehatárolása a 

táj- és természetvédelmi, valamint a zöldinfrastruktúra-fejlesztési szempontokat 
figyelembe veszi.  

 Helyi természeti védelem önálló rendeleti megerősítése javasolt a két védett fa esetében. 
 Javasolt a temető öreg fáinak vagy a teljes temető – Kálvária együttesének a helyi 

védetté nyilvánítása. 
 A bezárt temetők kegyeleti parkká alakítása javasolható részletes növényfelmérés és terv 

alapján az akcióterületi tervnek megfelelően.  
 Az utcák menti gyepfelületek, zöldsávok fejlesztésével sokat javulhat a települési 

zöldinfrastruktúra hálózat minősége. Mennyiségi bővítésre erősen korlátozott 
lehetőségek állnak csak rendelkezésre, de tekintve a község jelenlegi adottságait, erre 
nem is feltétlenül van szükség. A település lineáris zöldfelületi elemeinek minőségi 
fejlesztése fasorok telepítésével, a meglévő leromlott állapotú növényállomány fokozatos 
cseréjével valósítható meg.  A központi, hosszan elnyúló zöldfelület egységes 
szempontok szerinti felújítása, újratervezése, amely során a multifunkcionaltitás, a 
meglevő (néhol elöregedő vagy nem a tájra jellemző) növényállomány felújítása és a 
zöldfelületi kapcsolatok (látvány- és funkcionális) erősítése a fő célok. A patak partja 
természeti értéke mellett fontos turisztikai vonzerővel is bír. E vonzerő megőrzéséhez 
elengedhetetlen a zöldfelületek megfelelő karbantartása és fejlesztése. Erre a 
területrészre közterület-alakítási terv készítése is javasolható. 

 Javasoljuk az út menti fasorok felmérését, pótlását, telepítését bel- és külterületen. 
 Javasolt kilátópontok kialakítása pl. a temetőkertben, templomkertben, Szent László 

keresztnél. 
 Javasolt a Plébániakert közösségi funkciójú kertté alakítása, bevonása a zöldfelületi 

rendszerbe az akcióterületi tervnek megfelelően. 
 A településen ki lehet alakítani tematikus sétaútvonalakat az akcióterületi tervnek 

megfelelően, melyekre felfűzve egy-egy állomáson egy-egy, a tájra jellemző védett fa, 
kilátópont, kereszt, egyéb helytörténeti érték kerül bemutatásra. Ezek a fejlesztések 
turisztikai vonzerővel is bírnak, így a település turisztikai értékének növelésére is 
alkalmasak. Javasoljuk az útvonal meghosszabbítását dél felé a Szent Rókus szobor és 
a Szent László kereszt érintésével, valamint a Szebényi-Jakab és a Horváth-kereszt 
érintését is. 

 Mivel a tájértékek kataszterezése és nyilvántartásba vétele nem történt meg, javasolható 
a védelem alatt nem álló egyedi tájértékek, keresztek, szobrok helyi védelme (építészeti). 

 A szőlők és kertes területek zöldfelületei fontos részei a zöldfelületi rendszernek. 
Megmaradásukat és megfelelő fenntartásukat megfelelő ösztönzéssel, szabályozással 
lehet biztosítani. 

 A település zöldfelületein (közkertek – „Zkk” jelű övezet és temetőkben) telepítendő 
növényzet esetében legalább 80%-ban a Szebény Község Önkormányzata képviselő-
testületének a településkép védelméről szóló 4/2019. (VIII.13.) önkormányzati rendelete 
mellékletében „Fásításra, növénytelepítésre javasolt őshonos növények jegyzékében” 
szereplő fajokat kell alkalmazni. 

 A fatelepítéseknél a kilátásvédelmi szempontokat, műemléki és településképi értékek 
láthatóságát is figyelembe kell venni. 

 Közműlétesítmény és közúti tartozék elhelyezésekor a fás növényzet mellett az egyedi 
tájértékek érvényesülésének szempontjait is figyelembe kell venni. 

 Közműlétesítmény, út vagy egyéb építmény közterület elhelyezésénél, felújításánál 
javasoljuk az MSZ 12042 Fák védelme építési területeken előírásainak alkalmazását. 

 A K-Mü jelű építési övezetben előírt ültetési kötelezettségnél az előírás szerint 
„telepítésre kerülő fa- és cserjefajok kiválasztásakor az erdőről, az erdő védelméről és az 
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erdőgazdálkodásról szóló törvény végrehajtásáról szóló rendelet előírásait kell alapul 
venni, a termőhelyi adottságokat figyelembe véve” javasoljuk kiegészíteni a településkép 
védelméről szóló 4/2019. (VIII.13.) önkormányzati rendelete mellékletében „Fásításra, 
növénytelepítésre javasolt őshonos növények jegyzékében” szereplő fajokkal. 

 A belterületi csapadékvíz-elvezető rendszer fejlesztésekor javasoljuk alkalmazni a 
települési csapadékvíz-gazdálkodás jó gyakorlatait, amely alkalmazza a csapadékvíz 
gazdálkodást segítő zöld infrastruktúra fokozatos kiépítését, a víznek legalább időszakos 
visszatartását is. Ez, egyéb kedvező hatások mellett a kisvízfolyások vízminőségének 
javulását, a jó ökológiai állapot elérését is szolgálja. 
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               5. KÖZMŰVESÍTÉSI ÉS ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉSI JAVASLAT 

 
5.1 VÍZELLÁTÁS 
 
Szebény Község Baranya megyében, a Mohácsi Járásban, az M-6 jelű autópályától északra 
helyezkedik el. A lakosság létszáma a 2020-as KSH adatok alapján 270 fő. A lakásállomány 
194 db. A lakások közül 184 db rendelkezik vízbekötéssel, és 81 lakóháznál építettek ki 
egyedi szennyvíztisztító rendszert.  
Szebény község vízellátását a Feked-Véménd-Szebény kistérségi vízműről oldották meg. A 
településen a lakossági vízfogyasztás 2020-ban 25 m3/d körül alakult. A közületi, illetve 
egyéb vízfelhasználás a településen 30-40 m3/d. A vízellátó rendszeren a vízigény tehát 60-
70 m3/d körül alakul. 
A Szebényi vízellátó rendszer üzemeltetője a DRV Zrt, Siófok. 
 A vízbázisok a Feked községben és Szebény községben meglévő fúrt kutak. A Fekedi kút 
vize lágy, a Szebényi kút vize a szabvány határértéket meghaladó nitrátot tartalmaz. Az 
ivóvíz minőségű vizet a két vízbázis vizének megfelelő arányú keverésével állítják elő 
(Keverési arány: 3,4:1.). A vízkeverés a fekedi vízműtelepen történik meg, ezért a 
Szebényben lévő kúttól egy külön nyersvíz vezeték épült ki a fekedi vízműtelepig. A 
vízkeverésen kívül a fekedi vízműtelepen csak fertőtlenítés történik, más vízkezelés nincs a 
rendszeren. 
A vízkeverés után a fFekedi vízműtelep közbenső tárolójából átemelő szivattyútelep juttatja a 
vizet a fekedi, illetve külön szivattyútelep a véméndi, illetve szebényi vízellátó rendszerbe. A 
vízátadás Véménd és Szebény települések részére a Véménd Trefort pusztán kialakított 
mérő aknában történik meg. 
A vízátadási ponttól Szebényig egy Ø150 mm-es azbesztcement ellátó vezeték épült ki a 
Szebény keleti részén meglévő magas tárolóig, ami biztosítja Szebény vízellátó 
rendszerében a fogyasztási ingadozások kiegyenlítését. A tároló hasznos víztere: V= 50 m3, 
anyaga vasbeton, üzemi vízszint: 201,56 mBf. 
Szebény vízellátó hálózata a tárolótól Ø80 mm-es azbesztcement és KM PVC csövekkel 
épült ki. Az ingatlanok vízbekötése a település nagy részén megtörtént. 
 
A vízellátó rendszer vízbázisainak főbb adatai: 
 
Szebény 2. jelű fúrt kút: 
Létesítés éve: 1981. 
Mélysége: 31,0 m 
Kataszteri száma: B-3 
EOV koordinátái: X=87,5; Y= 614,3; Z= 159,831 mBf 
Nyugalmi vízszint: pozitív 
Üzemben kitermelhető vízmennyiség: 528 l/min, -16,9 m üzemi vízszintnél 
Csövezése: 0,00-26,8 m között Ø 273 mm acél 
Szűrőzés: 14,8-26,8 m között 
 
Szebény 1. jelű fúrt kút (tartalék kút): 
Mélysége: 31,0 m 
Kataszteri száma: B-3 
EOV koordinátái: X=87,6; Y= 614,2 
Nyugalmi vízszint: -3,0 m 
Üzemben kitermelhető vízmennyiség: 1000 l/min, -0,9 m üzemi vízszintnél 
Szűrőzés: 3-17 m között 
 
Feked 1-es számú fúrt kút: 
Létesítés éve: 1992 
EOV koordinátái: X=89,8; Y= 612,3; Z= 190,34mBf 
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Mélysége: 146 m 
Csövezése: 0-73,0 m Ø 241 mm acél, 0-146 m Ø 7” acél 
Szűrőzés: 77,5-80,5 , 96-100,5 m, 114-118 m, 141-143 m 
Nyugalmi vízszint: -4,3 m 
Üzemben kitermelhető vízmennyiség: 400 l/min, -36 méter üzemi vízszintnél. 
 
A fekedi vízellátó rendszer üzemeltetője a MEZŐFÖLDVÍZ Regionális Víziközmű Kft, Paks. 
A vízellátó mű vízjogi üzemelési engedélyének száma: 12306-13/2013-276. Vízikönyvi 
száma: B. XI/153. 
A fekedi kútba beépített szivattyú kapacitása: Q= 400 l/perc. 
A vízmű telepen egy 100 m3-es vasbeton tárolóban történik meg a Szebényi és Fekedi kutak 
vizének a bekeverése. A tárolóból átemelő szivattyúk juttatják a vizet a Fekedi és a Véménd-
Szebényi vízellátó rendszerbe. 
A Véménd Trefortpuszta felé kiépített ellátó vezeték 2569 méter hosszú, NA 150 KM PVC 
anyagú. A fekedi vízműtelepen a Véméndet és Szebényt ellátó átemelő szivattyútelep 
kapacitása: Q= 580 l/perc. Az átadási pont Véménd és Szebény részére a Szebényi 
bekötőút elágazásánál van aknában kialakítva. Az aknában vízmérő található a két település 
irányába. 
 
5.2 SZENNYVÍZELVEZETÉS 
 
Szebény község területe érinti a település vízbázisának belső és külső védőterületét, 
valamint a hidrogeológiai védőterület és védőidom „A” és „B” zónáját. Különösen fontos 
ezért, hogy a településen keletkező szennyvizek megfelelő kezeléséről és elhelyezéséről 
gondoskodjanak. 
A településen a fentiek szerint 194 lakóház van, melyek közül a vidékfejlesztési program 
keretében 81 ingatlannál egyedi szennyvíztisztítók kerültek telepítésre. A biológiailag 
tisztított szennyvizek elhelyezése szikkasztással történik. Amennyiben a vízkezelő 
berendezés a település mélyebben fekvő, talajvizes területén létesült, szikkasztó dombos 
rendszert terveztek az ingatlanokon a talajvíz szennyezés kizárására. A létesítmények 
pályázati forrás igénybe vételével épültek, a fenntartási időszak 5 év. 
 
A programból kimaradó ingatlanoknál a szennyvízkezelés megoldása jelenleg 
ellenőrizetlenül történik gyűjtő, vagy szikkasztó rendszerű aknákba. A tároló műtárgyakból a 
szennyvizet szippantó autóval szállíttatják el a kijelölt szennyvíz fogadó helyre. Ezeknél az 
ingatlanoknál nem kizárható az altalaj, és a talajvíz szennyezése, ami a sérülékeny vízbázis 
miatt aggályos. 
Mindenképpen javasolt a rendezési tervben előírni, hogy az ellenőrzött tisztító berendezéssel 
nem rendelkező ingatlanoknál vízzáró szennyvíztároló legyen kialakítva, és a 
szennyvízszállítás az elszállított szippantott szennyvíz regisztrációja mellett, engedéllyel 
rendelkező telepre történjen. 
Fokozottan figyelni kell a kis tisztítók miatt a településen telepített figyelő kutak 
vízminőségének változását a tisztító berendezések, és a szikkasztó rendszerek megfelelő 
tisztítási hatásfokának ellenőrzésére. 
 
5.3 VÍZELVEZETÉS, VÍZGAZDÁLKODÁS 
 
Felszíni vizek szempontjából Szebény település az érvényben lévő Vízgyűjtő-gazdálkodási 
Terv szerint a Csele-patak felső és Hímesházi-patak (AOH648), valamint a Horpács-patak 
(AOC784) felszíni víztesteket érinti. Szebény község a 147/201. (IV.29) Korm. rendelet 2. § 
19. pontja és a VITUKI Nonprofit Kft által kiadott lista (1991-1995) alapján a magas 
talajvízállású települések közé tartozik. 
A településen a csapadékvíz elvezetésére nyílt árokrendszer épült ki. A település 
vízelvezetését biztosító Szebényi-vízfolyás a településen áthaladó 5614-es számú közút 
nyugati oldali völgyében ered, és a vízfolyás medre a település belterületén, a Petőfi utca 40-
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es számú házánál éri el a közút területét. Innen a vízfolyás az út mellett a Petőfi utca-
Kossuth Lajos utca csomópontjáig burkolattal lett ellátva, és az útárok funkcióját is biztosítva 
érkezik le a völgyfenékre. Itt keresztezve a Petőfi utcát, a Kossuth utca területén déli irányba 
fordul, és déli irányban hagyja el a települést. A Kossuth utcai keresztezésnél északi irányból 
csatlakozik a vízfolyásba a Malom-árok elnevezésű mellékág, ami a településtől északra 
lévő völgy, és az árok melletti belterületi utcák vizeit vezeti le a Szebényi vízfolyásba. A 
Malom árok csatlakozásától a Szebényi-vízfolyás nincs burkolva, és a kisebb lejtés miatt a 
völgyekből érkező nagy sebességű és mennyiségű vizek kiöntést okozhatnak. 
A vízfolyások elég nagy mennyiségű iszapot hoznak le a vízgyűjtőről a belterületre, ami a 
vízfolyás kisebb lejtésű belterületi szakaszán feliszapolódást okoz. Az árok karbantartásakor 
rendszeresen el kell a mederből távolítani az iszapot a vízelvezető kapacitás biztosítására. 
A vízfolyáson a közutak és utak alatti műtárgyak megfelelő méretűek, a helyszíni bejárás 
idején karbantartottak. Célszerű megvizsgálni a belterületen a Szebényi vízfolyás burkolását 
vízáteresztő mederelemekkel, a könnyebb tisztíthatóság érdekében. A vízáteresztő burkolat 
egyúttal biztosítaná a talajvizek és forrásvizek elvezetését is a völgyfenéken. 
A belterületi utcák vízelvezetése a nagy lejtések miatt csak burkolt árkokkal oldható meg.  
Az utcák és ingatlanok védelmérea külterületeken célszerű övárkokkal védekezni. Ezek 
célszerű kialakítására a teljes településre kiterjedő vízrendezési terv készítése 
mindenképpen javasolt, különösen a településtől északra lévő két mellékvölgy nagy vízgyűjtő 
területe miatt. 
A Szebényi-vízfolyás és a Malom-árok vízgyűjtő területén célszerű megvizsgálni 
záportárolók létesítésének a lehetőségét, ami csökkentené a belterületen a Szebényi-
vízfolyást terhelő vízhozamot. 
Törekedni kell a lakóházaknál a csapadékvizek visszatartására, és az ingatlanokon történő 
hasznosítására. Az útterületekre a völgyoldalban lévő utcákban, csak az ingatlanokon 
létesített ciszternákon túlfolyó vizeket szabad késleltetve kivezetni, a vízelvezető rendszer 
védelme érdekében. 
A Szebényi-vízfolyáson a településtől délre halastavak üzemelnek. A halastavaktól délre 
elfolyó vizeket a Csele patak vezeti le a Dunáig. 
 
A szabályozási terv két helyet jelölt ki új burkolt árok létesítése, amit Közm-1 jelzéssel láttunk 
el. Ezek a rövid árokszakaszok biztosítják a Szent István utca, illetve a Kossuth Lajos utca 
déli végén lévő vízelvezető árok bekötését a Szebényi-vízfolyásba. Az árkokat előre gyártott 
betonelemekkel, burkoltan célszerű kialakítani. Az elemek vízáteresztő kialakításúak 
legyenek, a talaj- és rétegvizek mederbe vezetésének biztosítására. 
Szebény községre a vízkárelhárítási terv készítése most van folyamatban, annak javaslatait, 
előírásait mindenképpen célszerű a rendezési tervben hasznosítani. 
 
5.4 GÁZELLÁTÁS 
 
Szebény községben a vezetékes gázhálózat kiépült, amely a megfelelő kapacitással 
rendelkezik a lakóházak és a közintézmények ellátására. 
 
5.5 VILLAMOS ENERGIAELLÁTÁS 
 
5.5.1 A villamos energiaellátás jelenlegi állapota: 
 
Szebény energiaellátási szempontból az E.ON Zrt. ellátási körzetébe tartozik. 
A község villamos energiaellátását az E.ON Dél-dunántúli Áramhálózati Zrt. a mohácsi 
MOHA nevű NAF/KÖF azaz a 132/22kV-os feszültségszintű alállomásából biztosítja. 
Az energiaellátást üzemviteli szempontból a nevezett alállomásból a Himesháza – Szebény - 
Véménd irányába kivezetett 22kV-os3x95mm2-es keresztmetszetű ún. gerinc 
szabadvezetékes hálózatról leágaztatott, névlegesen 20/0,4kV-os KÖF/KIF transzformátor 
állomások szolgáltatják. 
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A villamos energiaellátás jelenlegi állapota a község folyamatos fejlődésével járó 
energiaigényének biztosításával, az elmúlt időszakok Áramszolgáltatói hálózatépítésének, 
illetve fejlesztéseinek eredményeként alakult ki. 
 
A községet ellátó meglévő 22kV-os középfeszültségű hálózatoknak és a típus, 
névlegesen 20/0,4kV-os transzformátor állomásainak állapota a következőképpen 
jellemezhető: 
 
 Az alállomásból kivezetett 3x95 mm2-es keresztmetszetű szabadvezetékes gerinc 

hálózat, illetve annak a transzformátor állomásokat ellátó leágazásai - az esztétikai 
megítéléstől eltekintve – megfelelőnek minősíthetők. 

 A bel-és külterületek villamos energiaellátását jelenleg összesen 5 db 20/0,4kV-os 
KÖF/KIF transzformátor állomásszolgáltatja. 

 A TR állomások – 1 db idegen KTW állomás kivételével - a 22kV-os gerinchálózatról 
leágaztatott 3x50mm2-es Ald. lletve AASC. típusú vezeték hálózatokkal szerelt 
oszloptranszformátor állomások, melyek a közvetlen kisfeszültségű 0,4kV-os 
energiaellátásokat és a település közvilágítását biztosítják. 

 Tulajdonviszonyok szerint 4 db KÖF/KIF transzformátor állomás az E.ON Dél-dunántúli 
Áramhálózati ZRT. tulajdonában és kezelésében van, ezek a következők: 
o Szekszárd, 11853, Kossuth ZT. nevű községi OTR 20/400 típusú állomás, 
o Szekszárd, 11852, MGTSZ MAJOR nevű OTR 20/250 típusú állomás. 
o Szekszárd, 11854, TEMPLOM nevű községi VOTR 20/160 típusú állomás, 
o Szekszárd, 19393, MÁV ÖRHÁZ nevű községi VOTR 20/125 típusú állomás, 

 Tulajdonviszonyok szerint az E.ON Dél-dunántúli Áramhálózati ZRT. szempontjából 1 db 
idegen KÖF/KIF transzformátor állomás a következő: 
o Szekszárd, 19341, Szebény pihenő nevű Kompakt betonházas KTW 1600 típusú 

állomás, (Autópálya pihenő). 
 
Technikai adatok, alkalmazott érintésvédelem: 
Középfeszültségen (22kV): Védőföldelés 
Kisfeszültségen (0,4kV): NULLÁZÁS 
 
A villamos energiaellátás kialakítása a meglévő KÖF/KIF hálózatok és transzformátor 
állomások műszaki állapota, kiterheltsége, elhelyezkedéseill. telepítése szerint: 
 
 A transzformátor állomásokat ellátó 22kV-os légvezetéki hálózatok hálózatképi 

kialakításán látszik, hogy a kezdetekben a fogyasztói igények ellátása volt a létesítési 
igények elsőrendű szempontja. Az eredendően így létesült 22kV-os hálózati 
nyomvonalak a település több évtizedes fejlődése során – a fogyasztói igényekhez 
hozzárendelt transzformátorokkal – alakították ki a jelenlegi hálózatképet. 

 A kommunális állomások lehetőség szerint fogyasztói súlypontokban kerültek telepítésre 
és rendelkeznek tartalék kapacitásokkal. 

 A kisfeszültségű 0,4kV-os hálózatok oszlopokra szerelt szabad, illetve légvezetékes 
kialakításúak, melyek döntően meghatározzák e vonatkozásban a település arculatát. 

 A kisfeszültségű 0,4 kV-os erősáramú kommunális villamos energia hálózat kiépítettsége 
gyakorlatilag 100 %-os, többségében megfelelő állagú és megfelelő műszaki minőségű. 

 A villamos energiaellátás jelenleg mindenütt megoldott és a hálózatok, valamint a 
transzformátor kapacitások alkalmasak az egyedileg jelentkező kisebb energiaigények 
3x32A-ig a hálózatra történő rácsatlakoztatásra. Így az esetlegesen új igényként 
jelentkező családi házak, vagy egyéb fogyasztók ellátása folyamatosan biztosított. 

 Nagyobb - 3x32A feletti - új igények estén az E.ON ZRT. -hoz benyújtandó előzetes 
igénybejelentések elbírálásra kerülnek a csatlakozási feltételek meghatározásával. 
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Zöld, illetve megújuló energetikai létesítmények:  
 
A községben ilyen energiaforrások nagyüzemi viszonylatban, az E.ON Zrt. hálózati villamos 
energiaellátásának csökkentése érdekében intézményi szinten nem létesültek. 
Megjegyzendő, hogy a Háztartási Kiserőmű (50kW energiatermelés nagyságrendig) 
kategóriájába tartozó, valamint a háztetőkre telepített fotovoltanikus napelem rendszerek 
megjelenése a fokozódó lakossági igény következtében várhatóan Szebényben is 
általánossá válik. 
 
Közvilágítás: 
 
Szebény községben a közvilágítás üzemeltetését, illetve korszerűsítését nem az E.ON Dél-
dunántúli Áramhálózati Zrt., hanem az Önkormányzat részéről megbízott vállalkozó végezte. 
A közvilágítás átfogó korszerűsítése a hagyományos lámpatestek LED fényforrással 
üzemeltetett lámpatestekre történő kicserélésével megtörtént. 
A lámpatestek a 0,4kV-os kommunális hálózat tartóoszlopaira kerültek. 
 
5.5.2 A beépítésre szánt területek javasolt / tervezett villamosenergia ellátása: 
 
Az E.ON Zrt. részéről az esetlegesen újonnan jelentkező energiaigények teljesítése és a 
hálózatok karbantartása, állagmegóvása szándékán túlmenően hálózatépítés nem tervezett. 
 
A szabályozási terv szerint megnevezett Lf-1,2 Falusias lakóterület övezetein, illetve a Vt-1,2 
Településközponti vegyes területek övezetein belül esetlegesen sorra kerülő fejlesztések, 
beépítések villamosenergiaellátása a meglévő hálózatokról biztosítható. 
 
A jelenleg nem prognosztizált, de a későbbiek során esetlegesen mégis jelentkező nagyobb 
villamosenergia ellátást igénylő beruházások esetében az energiaellátást a meglévő 22kV-os 
hálózatról leágaztatott, újonnan létesítendő OTR állomással lehetséges biztosítani a 
ténylegesen jelentkező igényeknek megfelelően elhelyezendő transzformátor (gép) 
beépítésével, valamint új 0,4kV-os KIF kommunális légvezetékes és közvilágítási hálózatok 
létesítésével. 
 
5.6 ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS 
 
A község területén megtalálhatók a vezeték nélküli (mikrohullám) és a vezetékes 
hálózatok is.  
 
A vezetékes távbeszélő hálózat a községben teljes körűen kiépített, esetleges új előfizetői 
igényekre a szabad kapacitás rendelkezésre áll. A vezetékes telefon a mobiltelefonok 
térhódításával és az internetes telefonszolgáltatók megjelenésével – eredeti funkcióját 
tekintve – egyre kisebb jelentőségű. A vezetékes telefonhálózat szerepe a szélessávú 
internet-hozzáférés kiszolgálásában jelentős, bár az egyéb technológiák terjedése miatt 
csökkenő. Vonalas telefonon Szebény a 69-es körzetszámon érhető el, szolgáltató a Magyar 
Telekom. 
 
A kábeltelevíziós hálózatnak ugyancsak jelentős a szerepe, hisz a televíziós jeleken kívül 
internetes és telefonos szolgáltatások lebonyolítására is alkalmas.  
 
Az egyes szolgáltatások előfizetési számának alakulását a szolgáltatók akciói, 
csomagkínálata és hűségidős konstrukciója nagyban befolyásolja, így sokszor a 
csomagajánlat miatt kedvezőbb olyan szolgáltatást is megvásárolni, amelyet az előfizető 
valójában nem használ (pl. Vezetékes telefon). 
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A Szebényben elérhető szolgáltatások: 
 

Szolgáltatás Szolgáltatók 
Internet vinet, Telekom, bigblu 
Mobilnet Yettel 
Tv Direct One 
Mobiltelefon Yettel, Vodafone, Telekom 
Internet + tv + telefon Telekom 

 
Forrás: telenet.hu 

 
Szebény közigazgatási területén adótorony nem található. 
 
A hírközlési építmények építésével, engedélyezésével kapcsolatos szabályokat az 
elektronikus hírközlési építmények elhelyezéséről és az elektronikus hírközlési 
építményekkel kapcsolatos hatósági eljárásokról szóló 20/2020. (XII.18.) NMHH rendelet 
tartalmazza. Amennyiben a hírközlési hálózat áthelyezése vagy átépítése szükséges, úgy 
ennek előírásai alapján kiviteli tervet kell készíteni arra jogosult tervezővel. E tervet 
benyújtva építési engedélyt kell kérni a Nemzeti Média és Hírközlési Hatóságtól. 
 
A településen meglévő távközlési légvezetékek és földkábelek nyomvonalát a szolgáltatók 
adatszolgáltatása alapján a közműellátással foglalkozó tervlapok, a megalapozó vizsgálat és 
a fejlesztési tervlap tüntetik fel.  
  
A reklámhordozókra és a tájékoztató eszközökre vonatkozó településképi követelményekről, 
illetve az elektronikus hírközlési sajátos építmények, műtárgyak elhelyezéséről Szebény 
Község Önkormányzata Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 4/2019. 
(VIII. 13.) önkormányzati rendelete rendelkezik. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A közműellátás helyszínrajzai a dokumentáció végén találhatók. 
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                6. VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓ ELEMEK 

 
A közigazgatási területet érintő, az alábbiakban felsorolt védőterületeket, biztonsági 
övezeteket, korlátozással érintett területeket a településfejlesztési és a szabályozási 
tervlapok tünteti fel. 
 
 Örökségvédelem 

O Régészeti lelőhelyek 
o Műemlék és annak műemléki környezet 
o Helyi védettségű építmények  

 
 Táj- és természetvédelem 

O Ökológiai hálózathoz tartozó területek 
 Ökológiai folyosó 

O Tájképvédelmi terület 
O Helyi védettségű természeti értékek 
O Egyedi tájértékek 

 
 Termőföld védelem 

O Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 
O Jó termőhelyi adottságú szántók területe 

 
 Egyéb 

O Országos közút melletti, egyeztetési kötelezettséggel érintett területsáv 
O Erdőtelepítésre javasolt területek 
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                7. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 

 
A módosítással érintett területek viszonyítási alapja a hatályos településszerkezeti terv. A 
megalapozó vizsgálat 1. fejezetében felsoroltuk azokat a változásokat, amelyekre a 
jogszabályi környezet változása vagy az államigazgatási adatszolgáltatás miatt került sor. Itt 
szerepeltek a hatályos településszerkezeti terven kijelölt, de meg nem valósult fejlesztések 
is.  
 
Fenti változásokra a módosítással érintett területek kijelölésekor alapvetésként tekintettünk 
azért, mert vagy magasabb-rendű jogszabályban előírtak miatt került rájuk sor, vagy pedig a 
hatályos településszerkezeti terven való kijelölésük miatt szerzett jogon meglévőségnek 
tekinthetők. 
 
A településtervben módosítással érintett területnek az alábbiakat tekintettük: 
- a változás oka új fejlesztési terület kijelölése 
- a változás célja a rendeltetés és a területhasználat összhangjának megteremtése 
- a változás célja az adottságokhoz jobban illeszkedő területhasználat meghatározása. 
 
Mivel a hatályos településszerkezeti terv pdf változata képfelbontási problémák miatt nem 
használható, a településszerkezeti változásokat a hatályos tervet alapul vevő megalapozó 
vizsgálati tervlaphoz viszonyítottuk. Ahol mindenképpen szükséges volt a változást a 
hatályos településszerkezeti tervhez viszonyítani, a szövegben teszünk utalást erre. 
 
 
7.1. VONALAS ELEMEK 
 

 Terület 
(ha) 

Területhasználat a hatályos 
tervet alapul vevő megalapozó 

vizsgálati tervlapon 

Területhasználat a fejlesztési 
tervlapon 

1. 4,5   

KÖu KÖu 

A hatályos szerkezeti terv a valamikori vasútvonal nyomvonalát kerékpárút építésére 
szolgáló közlekedési területként jelölte meg. A tervezett beruházás nem valósult meg. A 
volt vasútvonal területét továbbra is fejlesztési területként tartjuk számon, ezért a 
fejlesztési terven a térségi kerékpárút megvalósítási helyeként jelenik meg. 
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7.2. TERÜLETI ELEMEK 
 
7.2.1. Beépítésre szánt terület helyett beépítésre nem szánt terület kijelölése 

 

 Terület 
(ha) 

Területhasználat a hatályos tervet 
alapul vevő megalapozó vizsgálati 

tervlapon 

Területhasználat a fejlesztési 
tervlapon 

1. 0,89 

 
Gksz Kb-Sp 

A hatályos terven kijelölt gazdasági területen nem valósult meg a tervezett gazdasági 
fejlesztés. Mivel a terület vizesedésre hajlamos, a fejlesztési terven nem javasolható annak 
beépítésre szánt területbe sorolása. Fentiek miatt a terület a fejlesztési terven az 
adottságokhoz jobban illeszkedő besorolással, a szomszédos sportolási célú, beépítésre 
nem szánt terület bővítési területeként jelenik meg. 
 

2. 0,9 

 

Lf Má 

A hatályos terv a területet falusias lakóterület kategóriába sorolta. A terület fekvése miatt a 
lakóterületről leválik, a valóságban ezen a területen szántóföldi növénytermesztéssel 
foglalkoznak. A változás célja a tényleges területhasználathoz való igazodás. 
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7.2.2. Beépítésre szánt terület helyett beépítésre szánt terület kijelölése 
 

 Terület 
(ha) 

Területhasználat a hatályos 
tervet alapul vevő megalapozó 

vizsgálati tervlapon 

Területhasználat a fejlesztési 
tervlapon 

1. 1,7 

 

Lf Vt 

A hatályos terv Szebény központját falusias lakóterület kategóriába sorolta. A 
településközpont eltérő építészeti karaktert visel magán, itt találhatók a falu intézményei. A 
változás célja a rendeltetés és a területhasználat összhangjának megteremtése. 
 

2. 0,37 

K-P Lf 

A különleges pincés területként jelölt területen vegyesen találhatók présházak és 
lakóépületek. A változás célja a rendeltetés és a területhasználat összhangjának 
megteremtése. 
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3. 0,32 

K-P Lf 

A különleges pincés területként jelölt területen vegyesen találhatók présházak és 
lakóépületek. A változás célja a rendeltetés és a területhasználat összhangjának 
megteremtése. 
 

4. 0,19 

 

K-P Lf 

A különleges pincés területként jelölt területen vegyesen találhatóak présházak és 
lakóépületek. A változás célja a rendeltetés és a területhasználat összhangjának 
megteremtése. 
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7.2.3. Beépítésre nem szánt terület helyett beépítésre nem szánt terület kijelölése 

 

 Terület 
(ha) 

Területhasználat a hatályos 
tervet alapul vevő megalapozó 

vizsgálati tervlapon 

Területhasználat a fejlesztési 
tervlapon 

1. 0,5 

KÖu Zkk 

A jelenlegi út telekszélessége lehetővé teszi, hogy a természetben is zöldfelületként 
funkcionáló területrészt közkertté minősítsük. 

 

2. 0,46 

Mk Má 

A hatályos terv a területet kertes mezőgazdasági terület kategóriába sorolta. A terület 
szántóföldi művelés alatt áll, tényleges használata alapján jobban illik hozzá az általános 
mezőgazdasági terület övezete. A változás célja a rendeltetés és a területhasználat 
összhangjának megteremtése. 
 

3. 0,04 

Lf Közm 

A hatályos terven falusias lakóterület kategóriába sorolt területen a csapadékvíz elvezetés 
megoldására új árokszakasz kerül kialakításra, amely a fejlesztési terven 
közműelhelyezési területként jelenik meg. 
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4. 0,06 

 

Lf, Mt Közm 

A hatályos terven mezőgazdasági terület és falusias lakóterület kategóriába sorolt 
területen a csapadékvíz elvezetés megoldására új árokszakasz kerül kialakításra, amely a 
fejlesztési terven közműelhelyezési területként jelenik meg. 
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               8. A TERÜLETRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 
 
Szebény Baranya Megye Területrendezési Tervében – A Baranya Megyei Önkormányzat 
Közgyűlésének 4/2020.(IV.22.) önkormányzati rendelete 
 
Baranya megye szerkezeti terve 
 

 

 
A megye szerkezeti terve a település 
közigazgatási területét erdőgazdálkodási, 
mezőgazdasági, vízgazdálkodási és 
települési térség kategóriába sorolja.  
 
A közúti közlekedési infrastruktúra hálózat 
a meglévő állapotot tükrözi. A felhagyott 
Pécs-Bátaszék vasútvonal már nem 
szerepel a szerkezeti terven. 
A település északi határán haladó mellékút 
nyomvonala a megye szerkezeti terve 
alapján egyben térségi kerékpárút 
nyomvonala is. 
 
A szomszédos települések (Feked, 
Véménd és Palotabozsok, valamint és a 
Tolna megyében határos Bátaszék hatályos 
terveivel összhangban a településtervben a 
térségi kerékpárút nyomvonalaként a 
felhagyott vasútvonal nyomvonalát 
javasoljuk meghatározni. 
 
A megye szerkezeti terve jelöli a település 
déli részét metsző meglévő földgáz elosztó 
vezetéket, valamint az igazgatási terület 
déli részét metsző tervezett földgázszállító 
vezetéket. 
 

 
Illeszkedés igazolása az MaTrT 11.§-ban előírtakhoz 
 

BmTrT szerint Településfejlesztési terv szerint Eltérés
Területhasználat Terület 

(ha) 
Területhasználat Terület

(ha)
Mezőgazdasági 
térség 

913,3 Általános, kertes és 
tájgazdálkodási 
mezőgazdasági 
terület 

1191,34 130%, megfelel

Vízgazdálkodási 
térség 

19,5 Vízgazdálkodási 
terület*

31,17 160%, megfelel

 
 

*A településterv vízgazdálkodási területként jelöli a vízfolyások és tavak területét, az OVF-től 
kapott adatszolgáltatás szerint pontosítva 
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Az országos övezetek közül Szebény közigazgatási területét a következő övezetek 
érintik: 
 
Országos ökológiai hálózat területének övezetei 
 

 
A források környezete és a Szebényi-
vízfolyás külterületi szakasza mentén 
kialakult erdős-mocsaras területek az 
országos ökológiai hálózaton belüli 
ökológiai folyosóhoz tartoznak.  
 
A településterv a lehatárolást tartalmazza, 
a területen a településterv készítése során 
beépítésre szánt terület kijelölésére nem 
került sor.  
 
Az MaTrT szerinti előírások teljesülnek. 
 

 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

 

 
A BmTrT által kiváló termőhelyi adottságú 
szántóként lehatárolt területet jelenleg is 
szántóterületként hasznosítják, ettől eltérő 
fejlesztési cél távlatban sem 
fogalmazódott meg. 
 
A fejlesztési tervlap az övezet 
lehatárolását tartalmazza, a területen a 
településterv készítése során beépítésre 
szánt terület kijelölésére nem került sor.   
 
Az MaTrT szerinti előírások teljesülnek. 
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Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

 

 
A közigazgatási terület déli széle a BmTrT 
szerinti jó termőhelyi adottságú szántó.  
 
A fejlesztési terv a lehatárolást a Lechner 
Tudásközponttól kapott adatszolgáltatás 
alapján pontosítva tartalmazza. 
 
Az övezettel érintett területet jelenleg is 
szántóterületként hasznosítják, ettől eltérő 
fejlesztési cél távlatban sem 
fogalmazódott meg. 
 
Az MaTrT szerinti előírások teljesülnek. 

 
Erdők övezete 
 

 

 

Az erdők övezetébe az Országos 
Erdőállomány Adattárban szereplő erdők 
és az erdőgazdálkodási célokat 
közvetlenül szolgáló földterületek 
tartoznak. 

 
A településterv az erdőterületeket 
elsősorban a BaMKh Erdészeti Osztály 
adatszolgáltatása alapján határolja le, ami 
kiegészül az OEA-ban nem szereplő erdő 
művelési ágú területekkel. 
 
A településterv készítése során az 
övezetet érintő területen beépítésre szánt 
terület kijelölésére nem került sor, az 
MaTrT előírásai teljesülnek. 

 
Illeszkedés igazolása az MaTrT 29.§-ban előírtakhoz 
 

BmTrT szerint Településrendezési terv szerint Eltérés
Területhasználat Terület 

(ha) 
Területhasználat Terület

(ha)
Erdők övezete 80,87 Erdőterület 91,39 113%, megfelel
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Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
 

 
Az övezet lehatárolását a fejlesztési terv a 
Lechner Tudásközponttól kapott 
adatszolgáltatás alapján tartalmazza.  
 
A településterv készítése során az 
önkormányzat az Országos Erdőállomány 
adattárban szereplő erdők, az 
erdőgazdálkodási célokat közvetlenül 
szolgáló földterületek mellett további 
erdőterületeket nem kíván kijelölni.  
 
A településterven tervezettnek jelölt erdő 
a dögkút megszüntetését követően a 
rendeltetés és a területhasználat 
összhangjának megteremtését célozza. 
 

 
Tájképvédelmi terület övezete 
 

 

 
A BmTrT a közigazgatási terület északi 
egyharmadát az övezet részeként tünteti 
fel.  
 
A megalapozó vizsgálat meghatározza a 
tájjelleg megőrzendő elemeit, valamint a 
hagyományos tájhasználat helyi 
jellemzőit. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



Szebény község településterve – Alátámasztó javaslat 33 

Az országos övezetek közül Szebény közigazgatási területét a következő övezetek 
nem érintik: 
 

 
   

Vízminőség- védelmi 
terület övezete 

Nagyvízi meder 
övezete 

Világörökségi és 
világörökségi 

várományos területek 
által érintett 
települések 

Honvédelmi és katonai 
célú terület övezete 

 
A megyei övezetek közül Szebény közigazgatási területét egyik sem érinti: 
 

  
Ásványi 

nyersanyagvagyon-
terület övezete 

Földtani 
veszélyforrás terület 

övezete 
 

Rendszeresen 
belvízjárta terület 

övezete 

Gazdaságfejlesztés 
célterületeinek 

övezete 

 

 

Együtt tervezésre 
javasolt térségek 

övezete 

Építészeti örökség 
szempontjából 

kiemelten kezelendő 
terület övezete 

Turizmusfejlesztés 
célterületeinek 

övezete 
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               9. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEKRE A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK 
               SZÁMÍTÁSA ÉS EREDMÉNYE 

 
Mivel a módosítások során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdése 
értelmében a biológiai aktivitásérték egyenleg fenntartását nem kell igazolni. 
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               10. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

 
Ld. külön dokumentációban. 
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Jelmagyarázat:

Fax:

Telefon:

Engedély szám: VZ-T/02-0436

Keresztes László

Mérnöki Iroda és Szolgáltató Kft.

Iroda: 7624 Pécs, Budai Nagy Antal u. 1.

Keresztes-Gréczi

Megnevezése:

Vezető tervező:

Méretarány: Rajz tárgya:

Munka helye és

Szerkesztő-tervező: Rajzszám:

Törzsszám:

510-252

510-254

510-254

Dátum:

Ügyvezető:

Keresztes László

Szebény Község településterve

1 : 10 000

Közművesítés külterületi helyszínrajza

2022. 06.

6/2022

HR-1

Király Zoltán

V V V V

meglévő vízvezeték

G G G G

meglévő gázvezeték

22kV

meglévő elektromos légvezeték 22 kV

meglévő csapadékvíz-elvezető árok

E 22kV

meglévő elektromos földkábel 22 kV

T T T T

meglévő Telekom földkábel

T T

meglévő Telekom légvezeték

TV TV TV

meglévő Tarr földkábel
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50 m³-es szebényi víztározó

túlfolyószint: 201.56 mBf

II. számú kút

I. számú kút (tartalék)

DN 150 KM PVC

vízvezeték Feked felé

DN 150 ac vízvezeték
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ORSZÁGOS MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

MŰEMLÉK 

BELTERÜLETI HATÁR

EGYÉB SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK

ELŐVÁSÁRLÁSI JOGGAL ÉRINTETT TERÜLET

E

EEEEE

E

E E E E E

RÉGÉSZETI LELŐHELY HATÁRA 

R

R

MŰEMLÉKI KÖRNYEZET HATÁRA 

M
K

MK

MK

M

KORLÁTOZÁSOK ÉS VÉDELMEK

KÖZÚTKEZELŐI EGYEZTETÉST IGÉNYLŐ 

EGYÉB JELEK

TERÜLET HATÁRA

SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET 

ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT ÖKOLÓGIAI FOLYOSÓJA

HELYI MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

HELYI VÉDETT ÉRTÉKH

VÉDŐTERÜLETEK, VÉDŐTÁVOLSÁGOK, VÉDŐSÁVOK

MÁS JOGSZABÁLYBÓL KÖVETKEZŐ

HELYI VÉDELEM ALATT ÁLLÓ TERMÉSZETI ÉRTÉK

T

BONTOTT ÉPÜLET HELYSZÍNELÉS ALAPJÁN

HELYSZÍNELÉS ALAPJÁN

FÖLDNYILVÁNTARTÁSBAN NEM SZEREPLŐ ÉPÜLET 

KÉSZÜLT AZ ÁLLAMI ALAPADATOK FELHASZNÁLÁSÁVAL

TELEPÜLÉSTERVE

S Z E B É N Y 

KÖZSÉG

TEMETŐ TERÜLETE

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

ÉPÍTÉSI ÖVEZET, ÖVEZET JELE

KÜLTERÜLETI EGYÉB ÚT

SZABÁLYOZÁSI ALAPELEMEK

JELMAGYARÁZAT

K-T

VÍZFOLYÁS

KÖu-4

V-1

JAVASOLT MEGSZÜNTETŐ JEL

VÍZMŰ TERÜLET

V-2

FALUSIAS LAKÓTERÜLET ÖVEZETEI

Lf-1,2

GYALOGÚT 

KÖu-6

SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

TEMETŐ TERÜLETE

Kb-T

TELEK BE NEM ÉPÍTHETŐ RÉSZE

LAKÓTERÜLETEK

KÜLÖNLEGES TERÜLETEK

KÖZÚTI KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK

ZÖLDTERÜLETEK

ERDŐTERÜLETEK

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLETEK

KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

VÉDELMI CÉLÚ ERDŐTERÜLET

Ev

EGYÉB ERDŐTERÜLET

Ee

TELEPÜLÉSKÖZPONTI VEGYES TERÜLET ÖVEZETEI

Vt-1,2

VEGYES TERÜLETEK

KÖZKERT ZÖLDTERÜLET

Zkk

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK

KERTES MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

Mk

SPORTOLÁSI CÉLÚ TERÜLET

Kb-Sp

ORSZÁGOS MELLÉKÚT

KÖu-2

BELTERÜLETI KISZOLGÁLÓ ÚT

KÖu-3

TERMÉSZETKÖZELI TERÜLET

Tk

TERMÉSZETKÖZELI TERÜLETEK

SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG 

SZABÁLYOZÁSI VONAL  

ÉPÍTÉSI ÖVEZET, ÖVEZET HATÁRA 

7

MEZŐGAZDASÁGI ÜZEMI TERÜLET

K-Mü

ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

Má

TÁJGAZDÁLKODÁSI MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

Mt

2.MELLÉKLET

Szebény Község Önkormányzata Képviselő-testületének

a helyi építési szabályzatról szóló

.............................. önkormányzati rendeletéhez

K O K A S  É S  T Á R S A  T E R V E Z Ő  K F T.

ÉPÍTÉSZ ÉS TELEPÜLÉSTERVEZŐ IRODA

Tel/Fax: 

72/324-326 7624 Pécs, Budai Nagy A. u. 1.

Iroda: 

7627 Pécs, Havi-hegyi út 66.

Levélcím: 

kokasestarsa @ gmail.com

E-mail:

MUNKA  MEGNEVEZÉSE: RAJZSZÁM:

RAJZ  MEGNEVEZÉSE: LÉPTÉK:

DÁTUM:
JELZŐSZÁM:

TELEPÜLÉSTERVEZŐ:  PAP ZSUZSA  (TT/1-02-0176)

TÁRSTERVEZŐK:

TELEPÜLÉSTERVEZÉS

ÉBERLING-BÉRDI KATALIN

TT-2015
2022.05.

M 1:10.000SZABÁLYOZÁSI TERV

SZ-2SZEBÉNY KÖZSÉG TELEPÜLÉSTERVE

KÖZMŰELHELYEZÉSI TERÜLETEK

CSAPADÉKVÍZ ELVEZETŐ ÁROK

Közm-1
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Jelmagyarázat:

Fax:

Telefon:

Engedély szám: VZ-T/02-0436

Keresztes László

Mérnöki Iroda és Szolgáltató Kft.

Iroda: 7624 Pécs, Budai Nagy Antal u. 1.

Keresztes-Gréczi

Megnevezése:

Vezető tervező:

Méretarány: Rajz tárgya:

Munka helye és

Szerkesztő-tervező: Rajzszám:

Törzsszám:

510-252

510-254

510-254

Dátum:

Ügyvezető:

Keresztes László

Szebény Község településterve

1 : 2000

Közművesítés belterületi helyszínrajza

2022. 06.

6/2022

HR-2

Király Zoltán

V V V V

meglévő vízvezeték

G G G G

meglévő gázvezeték

22kV

meglévő elektromos légvezeték 22 kV

meglévő csapadékvíz-elvezető árok

T T T T

meglévő Telekom földkábel

T T

meglévő Telekom légvezeték
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